Ptiloha &.3

Zprava predstavenstva

Pro vyroéni shroméazdéni delegati SBD Tyn nad Vitavou konané dne 22.5.2025
v hotelu Zlata lod’ v Tyné€ nad Vitavou

Vazeni druZstevnici,

schazime se na vyro¢ni schlizi - shroméaZdéni delegatti Stavebniho bytového
druzstva Tyn nad Vltavou k hodnoceni roku 2024 a k projednani ukoli roku
2025.

Rok 2025 je pro nase druZstvo opét rokem volebnim, z toho vyplyva, Ze za
sebou mame 5ti leté obdobi ¢innosti v soucasném sloZeni pfedstavenstva tj.:
predseda Pavel Klein , mistopifedseda Vaclav Prindis , ¢lenové Petr Maly ,
Michal Vanéata a Vitézslav Novotny. Je na vas - delegatech - abyste
zhodnotili ub&hnuvsi 5ti leté obdobi. Ale o tom jedté pozdgji....

Hospodaieni SBD Tyn nad Vltavou v roce 2024

Majetek druzstva tvoii 421 byt a 7 garazi ve 20 bytovych domech a
pozemky pod bytovymi domy v lokalit€ mésta Tyn nad Vitavou. Dale SBD Tyn
nad Vltavou spravuje spolecenstvi vlastnikii o 18 bytech.

Majetek je pojistény pod ramcovou smlouvou SCMBD u Kooperatlva
pojiStovny na soucasné ceny.

Stav fondu oprav k 31.12.2024 Cini 16.342.543,88 K¢
Tvorba a stav fondu oprav — viz.pFiloha ¢.1 Fond oprav za rok 2024.

V roce 2024 byla provedena udrzba a opravy na bytovém fondu za
7.212.938,64K¢ a predstavuje tyto akce (ptiloha ¢.2):

Cerpéni fondu oprav dle jednotlivych stfedisek bytového hospodai‘stvi —
viz.pFiloha ¢.3 — Cerpani fondu oprav za rok 2024

DruZstvo doséhlo zisku po zdanéni 159.338.46K¢. Vysledek hospodateni je
navrhovan k rozdéleni takto — viz pFiloha ¢.4 Rozdéleni vysledku
hospodareni za rok 2024. Finan¢ni situaci druZstva je mozné hodnotit jako
stabilni, coZ vyplyva z vykazu zisku a ztrat za rok 2024.

Stiedisko ostatniho hospodareni tj. sprava druzstva hospodafila v roce 2024
se se ziskem 48.057,97K¢ jak vyplyva z pfilohy ¢&.4 — Rozdéleni vysledku
hospodateni za rok 2024. Zisk bude ptidélen do zajistovaciho fondu spravy,

ktery je tvofen ze ziskl spravy z minulych let.

STAVEBN( BYT
DRUZSTVG | | OVE
Smioelaneke 434
n 5 L g '_—21
1 1 oaaa—}’gfm Vitavou



Piiloha 8.3 *

Na loriském shromazdéni delegatii byl schvalen rozpoCet spravy pro rok 2024,
Jeho Cerpani bylo nasledujici — viz. pFiloha &.5 Cerpdni rozpoctu za rok 2024.

Druzstvo nemélo a ani nema kromé postupnych splatek investi¢nich Gvért na
pofizeni bytové vystavby a komer¢nich Gvért na financovani modernizace
druzstevnich bytovych domu zadné jiné finanéni zavazky ani provozni Gvéry.
Po celé hodnocené obdobi bylo druZstvo vZdy solventni a schopné bez
jakychkoli problémi pieklenout i pfechodné finanéni vykyvy zptsobené
pozdnimi platbami naSich ¢len druZstva ( ndjemct byti).

SBD Tyn nad Vitavou méa k 31.12.2024 éwé typg Gveérk a to:

1. investi¢ni Uvéry z pitvodni druZstevni bytové vystavby ve vysi
2.010.917,71K¢. Tento uvér je splacen vzdy za pololeti daného roku tj. 2x
rocné. Doplaceny budou v roce 2028 a 2029 viz. Ptiloha ¢€.2

2. komeréni dlouhodobé Gvéry na opravy a rekonstrukce bytovych domu
od CSOB ve vysi 1.659.076,63K¢, splatky téchto Gvérl jsou placeny
mesicné a to radne.

3. Opravy a technické zhodnoceni bytového domu s dotaci NZU u CSOB
ve vy$i 13.780.202,53K¢, splatky Givéra jsou splaceny meésicné a to fadné.

Dotace NZU ¢&ini 7.895.134Ké.

Piehled uvért na opravy a rekonstrukce bytovych domu — viz. pfiloha ¢.6
Bankovni vivery k 31.12.2024

Problematika dluzniki

Dluzna ¢astka na najemném a thradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
( sluzby) k 31.12.2024 €ini: 154.731,00 K¢ bez ptislusenstvi tj.poplatku
z prodleni. Poplatek z prodleni k 31.12.2024 ¢ini 2.076,00 K¢.

Vyuctovani sluzeb za rok 2024

Vyuctovani sluZeb za rok 2023 bylo pfedano béhem dubna 2024 . Preplatky
budy vyplaceny od 1.6.2025 do 30.6.2025 na Gty najemniki, ve vyjimeénych
. ptipadech ( neni zaloZen tiéet u banky) v hotovosti, nedoplatky bylo mozné
uhradit do 30.6.2024,
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Pfiloha ¢.3

Jak jsem fekl na zac¢4tku, hodnotime dnes nejen uplynuly rok, ale i volebni

obdobi:

Cinnost druzstva v roce 2024 fidilo predstavenstvo za pfitomnosti ¢lenti KK.
Uskute¢nilo se 10 schiizi a pFedstavenstvo se zejména zabyvalo:

- Vyhodnocovénim tvorby a Cerpani fondu oprav jednotlivych samosprav

- provadénim oprav a Gdrzby v jednotlivych domech - dle poZadavka

samosprav
- TeSeni podnétl, stiznosti a pfipominek &lenti druZstva
- podnédjmy, ptevody druZstevnich podild

- TeSenim otazky dluZniki a jejich diisledné postihovéni ( Zaloby)
Ale zabivalo se i specifickymi pfipady:
- zjiStén{ vadné méficiho patniho vodoméru Vodiianska 472 ( zde je nutné
podekovat p. Vrankové a p. Malému za feeni celé situace)
- spor s problémovym néjemnikem Hlineckd 701(neustaly hluk, n&kolikerd
umyslné v vytopeni soused, nideni elektroinstalace,...) Zde je nutné
vyzdvyhnout bezvadnou spolupraci s obyvateli domu, bez nichz by se cely spor
tahnut mnohem déle.
- spor s problémovym ndjemnikem a dlouhodobou exekuci na druZstvni podil
Hlineckd 699. Zde nam jeden spor s problémovy podnajemnikem stale trv4 a
fesi se soudné,
- naféeni z manipulace s ivérem a $ifenim popla$né zpravy o tom, Ze
predstavenstvo SBD chee prodat domy cizinclim za uelem ziskovych podnajmi.
V tom to pfipad& predstavenstvo zvaZuje podani trestnitho ozndmeni na
neznameého pachatele za Sifeni pomluvy a Sifeni poplasné zpravy.

Dalo by se pokracovat, ale jako pfiklad &innosti to myslim sta&i.

V minulém obdobi se podafilo uskute&nit spoustu rekonstrukei, servisnich oprav
a udrZeb:

- rekonstrukce a zatepleni Orlick4 39, Vodiianské 470, 471

- zatepleni stfech Hlinecka 725, 727 Malostranské 442-443, Vodiiansk4 472

- rekonstrukce fasady Hlineckd 698,702 Malostranské 434-436 , HL/VECk 427

- odborné zkouzky vytahti

- povinné vymény nosnych past po 15ti letech ( probih4 priib&Zne na vech
vytazich)

- pribézné feSime zatepleni spoleénych prostor, vymalbu spoleénych prostor,
dorozumivaci zafizeni, a tak déle....

Déle bylo zavedeno:
- moznost elektronické spravy domi a byti ( sluzba EBY)
- moZnost elektronické komunikace ( zde jsou jests rezervy )
- pravidelny servis oken
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Pfiloha 8.3

- zprovoznéni mésiéniho informaéniho systému CRS-40 ( mozZnost sledovat
mé&siéni spotieby vody a tepla )

Nepovedlo se jedté dokongit napln&ni vyhladky 38/2022 o kontrole systému
vytapéni.

Stale pracujeme na zlepSeni komunikace, elektronické spravy, zlepSovani
sluzeb viiéi ngjemnikim a celkového zlepSovani ginnosti druzstva. VEiim, Ze
timto smérem pujde i nové piedstavenstvo druZstva.

Jménem kongiciho piedstavenstva chei pod&kovat za netinavnou praci
p.Vrankové, kontrolni komisi, vam delegatiim a domovnikiim. Domovnikiim
jménem predstavenstva dékuji za odhodlanou préci u pravidelnych innosti a pfi
soudinnosti u oprav a rekonstrukci.

Za sebe chei podékovat predstavenstvu za spolupraci, poradenskou ¢innost a
praci pro druZstvo. Chei podékovat i tém, ktefi mé konstruktivné kritizovali a
hledali chyby - za nékteré nesu plnou zodpovédnost, néktere se prosté nedaji
fegit rychle nebo snadno. D&kuji i tém, ktefi praci predstavenstva ptinesli kladné
poselstvi.

Nezapominejme, Ze mame nejen prava, ale i povinnosti.

Za minuly rok i za celé volebni obdobi vam vSem dekuji a v&Fim, Ze nové
zvolené predstavenstvo bude pokradovat ve zlepSovani sluzeb Stavebniho
bytového druzstva Tyn nad Vitavou.

Za predstavenstvo SBD Tyn nad Vltavou Klein Pavel, 22.5.2025.
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