Plreohn & 3

Zprava predstavenstva
pro wroéni shromazdéni delegatll SBD Tyn nad Vitavou konané dne 28. 5. 2026 v hotelu Zlata

lod'v Tyné nad Vitavou

Véazeni druzstevnici,

schéazime se na wroéni schlizi — shroméZdéni delegatl Stavebniho bytového druZstva Tyn nad
Vltavou -k hodnoceni roku 2025 a k projednani Gkoll pro rok 2026.

Predstavenstvo se v priibéhu roku seslo k deseti schlizim, na nichZ projednavalo éinnosti
souvisejici se spravou a fizenim druzstva. Jednalo se pfedevsim o:

e Problematiku dluZnik( - dluzna ¢4stka na ndjemném a Uhradéch za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (sluzby) ¢inila k 31. 12. 2025 celkem 128 917 K¢ bez
pfisludenstvi, tj. poplatkd z prodleni. Dluznik(m jsou pravidelné& zasilany upominky.
Z4dny z feSenych dluh(l nemusel byt pfedén k soudnimu vymahani.

e Pfevody druZstevnich podilll, schvalovani podndjmu a pronajmd bytovych i nebytovych
prostor.

e Planovani a realizaci oprav, rekonstrukci a idrzby bytovych domu. Zde chceme
ocenit spolupréci a angaZzovanost domovnich dvérnikd. Jejich podnéty, koordinace a
kontrola jsou v téchto pfipadech nenahraditelnég.

U vSech domu byla provedena povinna kontrola otopné soustavy dle vyhlasky ¢. 38/2022 Sh.;
nasledovat by mélo sefizeni a regulace otopnych soustav.

U v8ech dom{ byly vystaveny nové prikazy energetické naroénosti budov (PENB).

Probéhla kolaudace zrekonstruovanych domi Vodiianské 470 a Vodfianska 471, a to bez zavad.
Povinna vyména nosnych pédsu a kladek po 15 letech provozu byla provedena u vytahil v
domech Hlinecka 699, Hlinecka 725, Hlinecké 726 a Malostranska 442-443.

¢ Podnéty, stiznosti a pfipominky élenl druZstva - feSeni problémd, zejména v oblasti
mezilidskych vztah(, neni snadnym Ukolem, zvlasté u pfipad( chronicky se opakujicich.
Postupy a fe$eni byvaji mnohdy dlouhodobé a sloZité, av8ak vytrvald prace a disledny
pfistup zatim vzdy vedly ke zdarnému vysledku.

Hospodaieni SBD Tyn nad Vitavou vroce 2025

Majetek druzstva tvofi 421 bytl a 7 gardzi ve 20 bytovych domech a déle pozemky pod bytovymi
domy v lokalité mésta Tyn nad Vltavou. SBD Tyn nad Vitavou déale spravuje jedno spoleCenstvi
vlastnik( o 18 bytech v Tyn& nad Vltavou. Ve vlastnictvi druZstva jsou také dal$i nemovitostiv
Tyné nad Vltavou i mimo ngj. :

Majetek je pojistén u pojistovny Kooperativa v ramci ramcoveé smlouvy Svazu ¢eskych a
moravskych bytovych druZstev, jehoz jsme ¢lenem. Pojistna smlouva je pravidelné
aktualizovana.

Stavfondu oprav k 31. 12. 2025 ¢ini 15 096 338,99 K&.

Stav fondu oprav - viz pfiloha &. 1: Fond oprav za rok 2025.

V roce 2025 byla provedena UdrZba a opravy bytového fondu v rozsahu uvedeném v pfiloze &. 2.
Cerpéni fondu oprav dle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi &inilo celkem 10 181
174,23 K& - viz pFiloha &. 3: Cerpani fondu oprav za rok 2025.

DruZstvo dosdhlo zisku po zdanéni ve vySi ............ KE&. Vysledek hospodafeni je navrhovan k
rozdéleni dle pfilohy €. 4 — Rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2025.

Finan&ni situaci druzstva lze hodnotit jako stabilni, coZ vyplyva z vykazu zisku a ztrat za rok 2025
-viz pfiloha &. 5.

Stredisko ostatniho hospodareni, tj. sprava druzstva, hospodafilo v roce 2025 se ztrdtou
............ K&, jak vyplyva z pfilohy &. 4. Tato ztrata bude hrazena z dlouhodobych zaloh.

Na lofiském shromaZzdéni delegatl byl schvalen rozpodet spravy pro rok 2025. Jeho &erpani bylo
nasledujici - viz pfiloha &. 6: Cerpéni rozpo&tu za rok 2025.

SBD Tyn nad Vitavou mélo k 31. 12. 2025 dva typy Uvér(:



1. Investi&ni avéry z plvodni druZstevni bytové vystavby. Tyto Gvéry jsou splaceny
pololetné, tedy dvakrat ro€né.
2. Komer&ni dlouhodobé Uvéry od CSOB na opravy a rekonstrukce bytovych dom. Splétky
téchto Gvérd jsou hrazeny pravidelné kazdy mésic.
Pfehled Gvér(l na opravy a rekonstrukce bytovych domu - viz pfiloha €. 7: Bankovni ivéry k 31.
12.2025.

Vyuétovani sluzeb za rok 2025

Pteplatky budou vyplaceny od 1. 6. 2026 do 30. 6. 2026 na U¢ty ndjemnikd. Ve vyjimeénych
pfipadech, kdy neni zaloZen bankovni i¢et, budou vyplaceny v hotovosti.

Nedoplatky bude moZné uhradit do 30. 6. 2026 pifevodem nebo v hotovosti.

Vyhled do roku 2026 a dalSich obdobi

V sou¢asné dobé probiha realizace zatepleni domu Hlinecké 703 s vyuZitim dotace z programu
NZU. Jedn4 se o posledni dim, ktery vyuzil tuto formu podpory.

Pfipravujeme zatepleni stiech a opravy starsich zateplovacich systému. V pfipravé jsou také
nové oplasténi vytahd, renovace fasad a dalsi akce. Stabilné realizujeme standardni opravy a
rekonstrukce dom dle poZadavkid a moznosti jednotlivych samosprav.

Pfedstavenstvo - a véfime, Zze hovofime za véechny druZstevniky — dékuje pani Vrankové za jeji
bezchybnou a velmi zodpové&dnou préci. Toto ocenéni potvrzuji i kontroly ze strany finan¢niho
ufadu a OSSZ.

Pfedstavenstvo rovndz s uznanim dékuje pfedsedim samosprav (domovnim ddvérnikim), bez
jejichZ prace by dobré spoluprace nebyla mozna.

Dékujeme také véem delegétlim, Ze vaZili cestu na dnesni shromazdéni, a pevné véfime, Ze
tomu tak bude i v ndsledujicich letech.

A za sebe, jako pfedseda pfedstavenstva, chci podékovat ¢lenim predstavenstva za jejich
praci, éinnost a angaZzovanost pfi feseni jednotlivych pfipadl a jednani.

Pfedstavenstvo SBD Tyn nad Vltavou
28.5.2026




